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Sittelmarktumfeld wird zum Hotelstandort

Zwischen zwei Hochhdusern soll die Axel-Springer-Strafle wieder an die Leipziger Stralte anschliefien

und ein zehngeschossiges Hotel entstehen. Noch steht hier ein Flachbau.

Als neue Ia-Lage haben Hotelent-
wickler die bislang eher 6de Gegend
um den Spittelmarkt entdeckt. Ein
Best Western Hotel und ein Motel
One werden demnichst hier um
Giiste konkurrieren. Seit 2005
behauptet sich bereits das Marriott
Courtyard in diesem Umfeld und
kann nach Betreiberangaben mit
einer durchschnittlichen Auslastung
von 80% aufwarten.

Glaubt man Hotelbetreibern, ist in Berlin
trotz stindig wachsender Bettenzahlen noch
Luft fiir weitere Projekte, und entsprechend
wird munter weiter geplant. Als neuer
Standort in der City Ost ist derzeit das
Umfeld des Spittelmarkts, im Siiden der
Leipziger Strafe, in den Folkus gerlickt. Die
nach dem Krieg vierspurig ausgebaute Ver-

Das Umfeld des friiheren Spittelmarkts entwu:kelt
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kehrsschneise mit den Plattenhochhiusern
aus DDR-Zeiten stellte bislang eher eine
Barriere dar. Berlins Mitte, so hatte es den
Anschein, endet hier. Daher entwickelte sich
das Gebiet siidlich der Leipziger Strafle an
der Grenze zu Kreuzberg und entlang dem
einstigen Mauerstreifen im Bereich des Spit-
telmarkts nur zégerlich.

Der dreieckige Platz, benannt nach dem
Gertraudenspital, das hier einst stand (Spi-
tal = Spittel), war frither Markeplatz und
wichtiger Verkehrsknotenpunkt zugleich:
Gertrauden- und Leipziger Strafte, Nieder-
wallstrafle, Wallstrafle, Beuthstrafle, Seydel-
strafe und die heutige Axel-Springer-Strafie
liefen sternformig am Spittelmarkt zusam-
men. Die zentrale Bedeutung als Verkehrs-
knotenpunkt und seine Funktion als Platz
ging dem Spittelmarkt durch Zerstdrungen
im Zweiten Weltkrieg und der danach er-
folgten Neubebauung verloren. Als Platz ist
der Spittelmarkt heute kaum wahrnehmbar.

Eine StraRe ohne Anschluss

Das soll sich Stiick fir Stuck mit der
Umsetzung des vom Berliner Senat bereits
1999 beschlossenen Planwerks Innenstadt
indern. Dieses sieht einerseits einen Riick-
bau der Leipziger Strafle vor, andererseits
den Wiederanschluss der durch den Mauer-
bau im Nichts endenden Axel-Springer-Stra-
fe an den Spittelmarkt. Auflerdem soll
durch die teilweise bereits realisierte Neube-
bauung der Platz wieder erkennbar werden.

Damit die Axel-Springer-Strafle wieder
dem urspriinglichen Verlauf folgen kann,
wird derzeit gerade der zuletzt von Ebbing-
haus genutzte Flachbau an der Leipziger
Strafle abgerissen. Bis Ende Juli sollen die
Arbeiten abgeschlossen sein. Schon bald

Mit dem Neubau eines Best Western Hotels wird eine Liicke in der Bebauung an der Neuen Griin-

strafle wieder geschlossen.

darauf kénnte ein Hotel auf einem Teil-
grundstiick des in der DDR als Modehaus
Exquisit bekannten Gebiudes entstehen.

Motel One am Spittelmarkt

Projektentwickler Tobias Willmeroth bzw.
sein Vater Peter Willmeroth, dessen Geschif-
te der Junior demnéchst {ibernimmt, hatten
diesen Standort schon seit 1996 im Visier.
Doch erst jetzt kommen sie mit dem Vorha-
ben zum Zug. Nach einem positiven Bau-
vorbescheid vom Bezirksamt Mitte hoffen
die Entwickler, bald griines Licht zu bekom-
men und im August mit der Realisierung des
Projekts beginnen zu kénnen. Ende 2009
kénnte das 20-Mio.-Euro-Vorhaben abge-
schlossen sein.

Geplant ist ein zehnstockiges Zwei-Sterne-
Haus mit 304 Doppelzimmern der Budget-
Kette Mote] One. Sie betreibt bereits vier
Hauser in der Hauptstadt und verfolgt
neben dem Spittelmarkt noch weitere
Expansionspldne in Berlin (1Z 14/07). .Es
gibt keine Hotelkette in Berlin, die im
Moment héhere Belegungszahlen vorweisen
kann als Motel One”, sagt Tobias Willme-
roth: ,Teilweise gibt es Motel-One-Hauser,
die itber 90% Auslastung haben, das hat uns
iberzeugt.”

Ein Vier-Sterne-Hotel, das Marriott Court-
vard, gibt es ohnedies bereits seit 2005 und
zwar in der Axel-Springer-Strafie. Dort kann
man auch nicht tiber mangelnde Nachfrage
klagen. Die durchschnittliche Auslastung
liegt dem Betreiber zufolge bei 80%. Das sei
aber auch den beiden prominenter gelege-
nen Berliner Schwesterhdusern Marriott und
Ritz-Carlton am Potsdamer Platz zu verdan-
ken. Giste, die hier kein Zimmer bekdmen,
buchten sich in der Axel-Springer-Strafte
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ein, rAumt Ingo Viertel, der Marktingmann
von Marriott Courtyard, ein. Mancher Gast
sei angesichts der Brachen rundherum zwar
zunichst irritiert, wiisste aber schnell die
eigentlich zentrale Lage zu schiizen. Durch
den Anschluss der Axel-Springer-Strafie an
die Leipziger Strafle erhofft er sich eine wei-
tere Belebung des Geschifts.

Eine absolute la-Lage

Auch Tim Kolodziej, Direktor der Berliner
Agon Group, die in der Hauptstadt derzeit
neun Hiuser mit knapp 840 Zimmern
betreibt, ist vom Potenzial des Standorts
iiberzeugt. Gleich um die Ecke, in der
Neuen Griinstrafie, will das 1998 gegriinde-
te Unternehmen ein Hotel mit 244 Zim-
mern erdffnen: ,Das ist eine absolute la-
Lage”, sagt Kolodziej.

Das Haus soll drei Sterne haben und
unter dem Label Best Western laufen. Agon
hat einen entsprechenden Franchise-Vertrag
abgeschlossen. Seit kurzem sind die Roh-
bauarbeiten fiir das kiinftige Hotel beendet
das aus einem Altbau, in demn Empfang, Bar,

Frihstiicksraum und einige der Zimmes:
untergebracht sind, und einem Neubau
besteht. Im Oktober sollen die Gebdude an
den Betreiber {ibergeben werden. Entwickelt
wurde das Projekt von der W.E.LV., einer
Tochtergeselischaft der Porr Solutions
Deutschland, die 16,5 Mio. Euro investiert.

Es ist nicht das letzte Hotelvorhaben, das
in der bisher eher vernachldssigten Gegend
realisiert werden kénnte. Auch der holléndi-
sche Entwickler Harry van Caem, der an der
Kommandantenstrafle (IZ 21/08) Luxus-
wohnungen bauen will, denkt iiber eine
Herberge an diesem Standort nach. Doch
das ist noch Zukunftsmusik. (rm




