Familienferien in der Stadt
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Mindestens 50 Millionen Euro will ein Projektentwickler fir ein riesiges Urlaubs-Resort in Berlin aufwenden

Von Steffen Uhlmann

Peter Willmeroth ist ein phantasievol-
ler Mensch, seinem Sohn Tobias wird
Pragmatismus nachgesagt. Dieser Kom-
bination bedarf es, damit Vater und
Sohn ihr neuestes Vorhaben zu einem er-
folgreichen Ende bringen. Die beiden Im-~
mobilienentwickler wollen eine Nische
besetzen und dabei nicht kleckern, son-
dern klotzen. Nach ihren Planen soll das
ehemalige ,Blub®“ zu Europas erstem
und groBtem Familienferien-Resort in ei-
ner GroBstadt entwickelt werden. Nach-
dem sich die beiden Willmeroths vom
Verfall des einstigen Freizeitbades — sein
Name bezieht sich auf blubbernde Was-
serblasen —an der Buschkrugallee im Ber-
liner Stadtteil Britz (Neukoélln) ein Bild
gemacht hatten, beschlossen sie, zu han-
deln. Schimmel haftet an den Kacheln
des Badebeckens. Der Beton brockelt,
Holz fault. ,Der Zustand ist jammer-
lich“, sagt Tobias Willmeroth. ,,Aber wir
werden das dndern.

Das Neukollner Badeparadies, Mitte
der achtziger Jahre fiir nicht weniger als
45 Millionen D-Mark erbaut, war vor der,
Wiedervereinigung Deutschlands grofite
Wasserfreizeitanlage und lockte in sei-
nen Hochzeiten fast 600 000 Besucher
pro Jahr an. Es war damit eine Attrak-
tion im alten West-Berlin. Bis 2001 je-
doch halbierte sich die Besucherzahl des
»Blub*, fiir die Betreiber wurde es auch
wegen der gestiegenen Energiekosten fi-
nanziell gesehen zum ,Fass ohne Bo-
den®. 2003 meldete die Betreibergesell-
schaft Insolvenz an, seit 2005 ist das Er-
lebnisbad dicht. Nur noch die Saunaland-
schaft ,Al Andalus® blieb erhalten und
wird bis heute weiter betrieben.

Seit Ende vergangenen Jahres aber
gibt es neue Hoffnungen fiir die Freizeit-
anlage. Die wip Willmeroth Projektent-
wicklungsgesellschaft mbH hat nach ei-
nem langwierigen Bieterverfahren das

35 000 Quadratmeter grofe Grundstiick
sowie das Freizeitbad vom Berliner Lie-
genschaftsfonds erworben. ,,Mit der wip
hat nicht nur der Investor mit dem hochs-
ten Gebot, sondern auch der mit dem bes-
ten Konzept den Zuschlag bekommen®,
kommentiert Holger Lippmann, Ge-
schiftsfithrer des Liegenschaftsfonds,
das Verkaufsprozedere. ,, Wir freuen uns,
dass sechs Jahre nach Schliefung des Ba-
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. Nicht kleckern, sondern klotzen“ lautet das Motto fiir das grofie Familienurlaubs-Resort in Berlin-Neukdlln —es soll mehr

.

als 91 000 Ubernachtungsgiste beherbergen. Geplant sind Wellness- und Sportangebote, Geschifte und Restaurants. Auch
die Architektur des City-Resorts soll anziehend wirken — zum Projekt gehoren das terrassenartige Hotelgebdude Samana
(Motiv oben) sowie ein Appartement-Haus mit griiner Auflenhaut (Motiv unten).

des hier wieder ein toller Ort fiir Fami-
lien und Freizeit entstehen soll.“ Lange
haben der vorsichtige Vater (73) und der
energische Sohn (37) gemeinsam nachge-
dacht, ob sie das gewiss nicht risikofreie
Investment in Angriff nehmen sollen.
Denn in Neukolln sind die Arbeitslosig-
keit und der Migrantenanteil unter der
Bevolkerung hoch. Doch ist der Standort
nach Ansicht von wip-Geschaftsfithrer
Tobias Willmeroth gut geeignet fiir das
Projekt: ,Das Grundstick liegt direkt
am S-Bahn-Ring und an der wichtigen
Stadtautobahn, unweit des neuen GroB-

flughafens und dennoch nicht weit von .

der City entfernt”, erganzter. ,Dasist ge-
nau die Lage, die wir fiir unser City-Re-
sort Berlin brauchen. Und der Ber-
lin-Tourist wird eher die Innenstadt be-
suchen und nicht Neukolln.“

Der Bedarf dafiir sei in Berlin vorhan-
den, ist sich Peter Willmeroth sicher.
»Das bestitigen unabhéngige Analysen
zu Tourismusstromen und eigene Unter-
suchungen.“ Mehr als acht Millionen Be-
sucher zahlte die Hauptstadt 2009, dar-
unter waren mehr als 400 000 Familien
aus Deutschland. ,Fir sie gibt es in der
Hauptstadt bislang kein einziges Fami-
lienhotel®, sagt Willmeroth senior. Und
genau auf diesem Mangel basiere ihre
Projektidee. ,,Wir wollen eine Ferienanla-
ge bauen, in der Urlauber mit Kindern
gut wohnen konnen, wo fiir Alt und Jung

etwas geboten wird, wo Kinder betreut
werden, wenn die Eltern allein den
Ku’damm, ein Museum oder Theater be-
suchen wollen“, erganzt Tobias Willme-
roth. Wenn es nach den Vorstellungen
der Willmeroths geht, dann mutiert das
stillgelegte Freizeitbad zu einer Ferienoa-
se fiir die ganze Familie. Das Bad selbst
bleibt, wenn auch verkleinert, erhalten.
Auch die Saunalandschaft wird, erganzt
durch Beauty- und Gesundheitsanwen-
dungen, weiterbetrieben. Dazu kommen
Sport-, Fitness- und Freizeitangebote.
Geplant sind Joggingpfade, FulBiball-,
Basketball- und Beachvolleyballplatze,
eine Piazza mit Bithne, Geschifte sowie
Themen-Restaurants. ,Betreuer- und
Animateure sorgen fiir einen Rund-
um-Service®, sagt Peter Willmeroth.
2Wir wollen damit das City-Resort fur
Besucher aller Altersklassen ganzjahrig
attraktivmachen.“ Dazu gehoren aus sei-
ner Sicht auch komfortable, aber bezahl-
bare Ubernachtungsméglichkeiten. So
sind auch mehr als 300 Appartements in
diversen Hotelgebauden mit einer Klassi-
fizierung bis zu vier Sternen und mindes-
tens 100 Appartements in Ferienhausern
geplant. Das alles kostet nicht wenig
Geld. ,, Mit weniger als 50 Millionen Euro
ist das Resort nicht zu stemmen*® sagt To-
bias Willmeroth. ,,Schlieflich soll die
grofiziigige Anlage flir mehr als 91 000
Ubernachtungs- und circa 300 Tagesgés-

Simulationen: Graft Architekten

te ausgelegt werden.“ Eine Studie der
Hotellerie-Beratungsgesellschaft Treu-
gast bewertet das City-Resort der wip als
wirtschaftlich tragfahig und attraktiv.
Eine aktuelle Studie der Marktbeobach-
ter GfK und FH Westkiiste belegen die
Attraktivitdt und Beliebtheit von Berlin
als Urlaubsregion. Noch ist nicht si-
cher, ob sich das Projekt der Willmeroths
wirklich realisieren lasst, doch die Wei-
chen dafiir sind gestellt. Bisher haben sie
das Geldande und Gebaude gekauft und
mit der Bezirksverwaltung von Neukdlln
die Neubauplane abgestimmt. AuBerdem
wollen die Willmeroths mit einer auBler- °
gewohnlichen Architektur, unter ande-
rem von dem Berliner Architekturbiiro
Graft, das aufsehenerregende Hotelre-
sorts und Apartmenthiuser entworfen
hat, neue MaBstdbe in Sachen Energieef-
fizienz setzen. Der Bebauungsplan wur-
de offentlich ausgelegt; zurzeit wertet
das Bezirksamt die Ergebnisse aus.

Die Suche nach dem Hotelbetreiber
fiir die Ferien-Anlage, die nach Planen
der Willmeroths schon 2012 eréffnet wer-
den soll, diirfte bald abgeschlossen sein.
»Die Verhandlungen und Gespriache da-
zu laufen derzeit auf Hochtouren. Vor al-
lem Ferienpark- und Resorthotelbetrei-
ber aus Holland sind stark interessiert®,
sagt Tobias Willmeroth. ,,Und eine Bank
fur die Endfinanzierung haben wir be-
reits fiir das Projekt gewinnen kdnnen.“



